PROGRAMA PILOTO DE CONVERSION
DE SUTANOS EN APARTAMENTOS

Guia de s para propietarios de viviendas




El programa es administrado por el Departamento de Conservacion y
Desarrollo de Viviendas (HPD por sus siglas en inglés) de la ciudad de
Nueva York, en asociacion con Cypress Hills Local Development Corporation
(CHLDC), una organizacion local sin fines de lucro que presta servicios en
Cypress Hills y East New York desde 1983.

CHLDC proporcionara asistencia técnica al administrar y ocuparse del
proceso de desarrollo previo y construccion en nombre del propietario para
convertir el sétano o bodega en un apartamento con certificado de habilitacion
emitido por el Departamento de Edificacion (DOB por sus siglas en inglés) de
la Ciudad de Nueva York.. CHLDC también brindara orientacion y asistencia
a lo largo de todo el proceso de solicitud y obtencion del préstamo.
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La guia del programa piloto de conversion de sétanos en apartamentos
(Basement Apartment Conversion Pilot Program) es un recurso que provee
un resumen, politicas y preguntas frecuentes relacionadas con el programa
para los propietarios de viviendas elegibles.

Cypress Hills Local Development Corporation le asignara un consejero(a) de
vivienda al propietario que le guiara a lo largo del proceso, por ejemplo, para:

+ proporcionarles informacion sobre cémo convertir un sétano o bodega en
un apartamento

« determinar los plazos de préstamos mas asequibles

+ reunir toda la documentacién necesaria para completar el paquete de
préstamo y cerrar un préstamo para comenzar la construccion

+ responder a las preguntas de los propietarios de viviendas o inquilinos a lo
largo del proceso de construccion

+ proporcionar capacitacion financiera y entrenamiento para propietarios
para que a largo plazo puedan mejorar sus finanzas y administrar el
apartamento nuevo.
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INTRODUCCION

El programa piloto de conversion de sdtanos en apartamentos (BACPP)
(“el programa” o “el programa piloto”) es un programa piloto en East New
York y Cypress Hills creado para ayudar a los propietarios con viviendas
de una a tres familias, cuyos ingresos son bajos y medios, a convertir

su s6tano o bodega en un apartamento seguro. Los propietarios de vivi-
endas elegibles podran acceder a préstamos sin interés o con tasas de
interés bajas, posiblemente condonables, de hasta $120,000 para ayudar
a pagar los costos de la construccion.

El programa tiene el objetivo de crear una vivienda segura para sus oCu-
pantes, y darles a los propietarios de vivienda la oportunidad de tener un
ingreso por alquiler.

Viviendas de una unidad que agregan una nueva unidad

El programa piloto se basara en las modificaciones a las normas del Cédigo de Ed-
ificacion de la Ciudad de Nueva York, detalladas en Ley Local Int. 1004 para una
vivienda de una unidad que se convierta en dos unidades, ya que la conversion de
un sétano o bodega en un apartamento es un incremento de unidades. Las modifica-
ciones del codigo respetan los mas altos estandares en materia de salud y seguridad
para los ocupantes de estos apartamentos recientemente creados.

Viviendas de dos o tres unidades que agregan una nueva unidad

Ley de Vivienda Multiple (Multiple Dwelling Law, MDL) tiene jurisdiccion sobre una
vivienda de dos unidades que se convierte en una de tres unidades o0 una vivienda
de tres unidades que se convierte en una de cuatro unidades, al convertir el sétano o
bodega en un apartamento. El programa también proporcionara préstamos sin interés
0 con tasas de interés bajas, posiblemente condonables, a propietarios que estan
dentro de la jurisdiccion de la Ley de Vivienda Mdltiple (ver pagina 30 para obtener mas
informacion sobre MDL)



Los beneficios

de participar en el programa que permite convertir un
s6tano o bodega en un apartamento rentable incluyen:

Posibilidad de tener ingresos por alquiler

Préstamos sin interés o con tasas de interés bajas,
posiblemente condonables, para ayudar a pagar los
costos de la construccion

Aumento en el valor o plusvalia de la propiedad

Creacidén de un espacio adicional seguro, legal y
habitable para sus ocupantes.

No se va a requerir tasas municipales para obtener un
permiso de construccién

Se proporcionan servicios de reubicacion a aquellos
elegibles

CHLDC administrara todo el proceso en nombre del
propietario de la vivienda

Contratistas, arquitectos y terceros precalificados



Elegibilidad

Para que el propietario de vivienda pueda ser elegible
para el programa piloto debe:

e Ser propietario de una vivienda de una, dos o tres unidades en East
New York o Cypress Hills (Distrito Comunitario 5 en Brooklyn).

e Ocupar la vivienda como su residencia principal. Se define residencia
principal como vivienda en la que se reside 270 dias al afo.

* | os propietarios son elegibles segun el 97 Tamaiiode 165%

tamario y los ingresos brutos anuales del lafamilia  de AMI
grupo familiar (figura 1), el cual no puede 1 s123,255
superar el 165% del ingreso medio del 2 $140,910
area (AMI por sus siglas en inglés). Todos 3 158,565
los miembros del grupo familiar que 4  $176,055
reciban un ingreso deben ser incluidos en 5  $190,245
el calculo del ingreso. El ingreso medio es 6  $204,470
definido cada ano por el Departamento 7  $218,460
de Vivienda y Desarrollo Urbano de 8  $232,485

EE.UU. (HUD por sus siglas en inglés)

e Cumplir con los requisitos de zonas para viviendas de una, dos o tres
unidades.

* | as viviendas en el area sombreada de gris en el mapa, (ver figura 2),
pueden calificar para el programa si cumplen con todos los requisitos

de elegibilidad. Las viviendas en el area sombreada de azul, no califican
para la conversion de sétano o bodega porque estan en una zona sujeta
a riesgo de inundaciones futuras. El programa determinara si la vivienda
esta sujeta a riesgo de inundaciones futuras.

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911



Figura 2: Area de eligibilidad

Viviendas en el area sombreada

de gris pueden calificar para el
programa si cumplen con los
requisitos de elegibilidad. Viviendas
en el area sombreada gris no
califican para la conversion porque
estan en una zona sujeta a riesgo
de inundaciones futuras.
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Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911



PROCESO DEL

PROGRAMA

En este capitulo se
proporcionara una guia
paso a paso del proceso
requerido para convertir
un sétano o bodega en
un apartamento rentable.
Este es un programa
piloto sujeto a
limitaciones de tiempo
y espacio, de modo
que es fundamental
que los propietarios
de vivienda cumplan
los plazos, asistan a
las citas programadas
y proporcionen la
informacion que se les
solicita para participar
en el programa. Si se
demora en presentar

la informacion para el
programa o en permitir
el acceso a la vivienda,
podria quedar fuera del
programa.
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Participacion
y expresion
de interés

La alcaldia contacta a los
propietarios de viviendas si se
consideran preliminarmente
elegibles para el programa en
funcion del cumplimiento con

la zona y de la titularidad. El
personal de la alcaldia se
comunicara con el propietario de
vivienda directamente para evaluar
la elegibilidad y proporcionar mas
informacion sobre el programa.
Cypress Hills Local Development
Corporation luego se comunicara
con el propietario de vivienda si los
resultados preliminares determinan
que es elegible.

Los propietarios de viviendas
potencialmente elegibles
identificados por la alcaldia ya
recibieron una correspondencia
o llamada telefénica. Si un
propietario de vivienda no recibio
ninguna notificacion y cree que
podria ser elegible, puede visitar
hpd.nyc.gov/basementconversion
para expresar su interés en
participar en el programa piloto.

La participacion en el programa
esta supeditada a la elegibilidad
y no puede garantizarse. Los
propietarios se seleccionaran en
funcion de su elegibilidad para
el programa y la viabilidad de su
sétano o bodega de convertirse
en un apartamento seguro y
habitable. Para obtener mas
detalles sobre elegibilidad, mire
los siguientes pasos.

Si un postulante quiere que
otra parte se comunique o
tome decisiones en su nombre,
debe completar el formulario
de comunicacion designado o
presentar la documentacion de
poder notarial.

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911



Verificacion

Cypress Hills Local Development Corporation se
contactara con el propietario de la vivienda para
realizar una verificacion previa de dos pasos que
permita confirmar la elegibilidad sobre la base de
1) residencia principal, titularidad e ingreso, la cual
requiere una reunion con el miembro del equipo

de CHLDC para que lleve la documentacion y 2)
viabilidad de conversion del sétano o bodega en un

apartamento, la cual requiere acceso a la propiedad
(“verificacion fisica previa”).

CHLDC puede solicitar al propietario de la vivienda
que firme un formulario de “derecho de ingreso”
para permitir a CHLDC vy su socio, Restored Homes,
que ingresen a la propiedad para realizar la
verificacion fisica previa.

Si se considera que el propietario de vivienda es
elegible sobre la base de su ingreso, confirmacion
de su residencia principal y titularidad, CHLDC y

su socio, Restored Homes, visitaran la propiedad
aproximadamente entre 30-45 minutos para realizar
una verificacion fisica previa para evaluar de manera
preliminar la viabilidad de convertir el sétano o
bodega en un apartamento teniendo en cuenta las
siguientes caracteristicas:

e Silavivienda cumple con los requisitos de estacionamiento.

e Sitiene espacio suficiente para cumplir con los requisitos
de ventanas y salidas, que incluyen pasillos adecuados
hacia la calle.

e Sise observa que el sétano o bodega esta al menos dos
pies por encima del cordon

e Sise observan otras dificultades que podrian impedir la
conversion del sétano o bodega en un apartamento.

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911

La informacion
recopilada durante

la verificacion fisica
previa es preliminar.
En esta etapa no

se determina de
manera definitiva si un
propietario de vivienda
puede participar en el
programa.

Todos los titulares de
escritura deben saber
que si obtienen un
préstamo a través del
programa piloto, se
constituira un derecho
de retencion sobre la
propiedad por el plazo
que dure el préstamo.
Se debe proporcionar
por escrito el
consentimiento de los
titulares de escritura.
CHLDC proporcionara
mas informacion.

Si un titular de
escritura no reside
en la vivienda,
debe proporcionar
confirmacion de
Su residenciay
consentimiento de
la deuda sobre la
propiedad.

En caso de que una
de las partes haya
fallecido, incluya

el certificado de
defuncion.

11
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Evaluacion de la vivienda

Una vez que el propietario de vivienda haya pasado la verificacion previa
inicial en el Paso 2, recibira la aprobacion para una evaluacion de la vivien-
da, en la que se examina con mas detalle la viabilidad fisica y financiera de
convertir un sétano o bodega en departamento.

Informacion fisica

Cypress Hills Local Development Corporation y sus socios tendran que
ingresar al sétano o bodega por 1 hora o 1 hora y media para tomar
medidas y observar las caracteristicas fisicas del espacio. Se realizara un
calculo preliminar de los costos para la conversion del sétano o bodega.

Informacion financiera

En la evaluacion de la vivienda también se requiere algo de informacion
basica sobre las finanzas del propietario, como deudas, gastos y cualquier
fondo disponible. Se evaluan las finanzas del propietario de la vivienda
porque si el costo estimado de la construccion supera los $120,000, el
propietario tendra que aportar fondos propios al proyecto u obtener un
préstamo privado. El programa puede hacer una evaluacion preliminar
sobre si un propietario cumple los requisitos para obtener un préstamo
privado que ayude a aportar a la construccion.

Unavezcompletada, se asignaraunapuntuacionenfuncionde lainformacion
recopilada. Esta puntuacion ayudara a evaluar si la vivienda es elegible
para una conversion de sétano o bodega, pero el NYC Departamento de
Conservacion y Desarrollo de Viviendas emitira la determinacion definitiva
sobre qué vivienda puede avanzar en el proceso.

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911



¢ Como se califica la
evaluacion de la vivienda?

El programa analizara la informacion fisica y financiera
recopilada tras la evaluacion de la vivienda y asignara
una puntuacion sobre la base de la viabilidad de la
conversion de un soétano o bodega. Por ejemplo,
algunas viviendas requeriran una inversion significativa
en construcciéon para convertir un sétano o bodega
en un apartamento, cuyo costo aproximado es mas
de $120,000 (monto maximo del préstamo que el
programa puede proporcionar). Si el propietario de la
vivienda no tiene fondos para pagar el monto estimado
que supere los $120,000, el proyecto no es viable y
recibird una puntuacion baja.

¢ Cuando sabre si soy
elegible para el programa?

Una vez que se haya completado el analisis de
evaluacion de la vivienda, el propietario de la vivienda
recibird una notificacion sobre la decision en un lapso
de al menos tres semanas o mas. CHLDC mantendré al
propietario de la vivienda al tanto, segun sea necesario.

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911

B Siun propietario de

vivienda reune los
requisitos para el
programa piloto, se
garantizara que los
términos del préstamo
sean asequibles en
funciéon de su informacion
financiera actual.

Si se concluye que un
propietario de vivienda
no reune los requisitos
para el programa piloto,
podra acceder a otros
programas que le ayuden
con otros problemas

en su vivienda y los
consejeros de viviendas
de CHLDC pueden
brindarle su asistencia.

La informacion
recopilada durante la
evaluacion de la vivienda
es preliminar. En esta
etapa no se determina
de manera definitiva si un
propietario de vivienda
puede participar en

el programa, ya que
durante la evaluacion

de vivienda el costo

de la construccion que
se calculo fue solo un
estimado. En el 5to

paso (pagina 15) se
determinara el costo

final de la construccion

y se tomara la decision
definitiva si un propietario
de vivienda puede
participar.

13
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Solicitud

Si tras la evaluacion, se determina que la vivienda es viable para una
conversion de sétano o bodega en un apartamento, el propietario de dicha
vivienda recibira una notificacion de CHLDC, una carta de seleccion enviada
por HPD, y una invitacion a llenar la solicitud y firmar un contrato de desarrollo
antes de un plazo determinado.

Una vez que el propietario llene la solicitud y firme el contrato de
desarrollo, se solicitara un informe de titularidad a una compafiia
especializada en titulos de propiedades, para garantizar que el titulo de
la vivienda no tenga ningun problema. También se solicitara un informe
crediticio para garantizar que el propietario de la vivienda esté al dia con
los impuestos municipales y pagos de hipotecas.

Una vez que HPD apruebe la solicitud y el contrato de desarrollo, un
arquitecto desarrollaréa el alcance de la obra (Paso 5).

Llenar la solicitud y firmar el contrato de
desarrollo no garantizan la participacion en
el programa. Para calificar para un préstamo
y asi comenzar la construccion se necesita
completar pasos adicionales.

El contrato de desarrollo es un
acuerdo entre el propietario

de la vivienda y East New York
BASE HDFC, una subsidiaria de
Cypress Hills Local Development
Corporation. El contrato de
desarrollo establece las
obligaciones de ambas partes
durante el proceso del programa,
desde el desarrollo previo hasta
la finalizacion de la construccion,
que incluye el alcance de la obra,
los planos arquitectonicos y las
etapas de la construccion.

Si un propietario de vivienda decide que no
quiere continuar con el programa o se retira
voluntariamente después de haber firmado

la solicitud y el contrato de desarrollo, puede
que se le pida pagar los gastos incurridos por
el programa.

Si un propietario de vivienda no puede
avanzar en el programa piloto debido a
circunstancias imprevistas, no se le exigira
pagar los gastos incurridos por el programa.

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911



Alcance de la obray
planos arquitectonicos

(pre-desarrollo)

Una vez que se haya aprobado la solicitud, se completaran los planos
de diseno y la confirmacion del costo final para la conversion del sétano/
bodega. A continuacion, se detalla este proceso:

i

|

Alcance de la obra

Un arquitecto calificado y elegido

por Cypress Hills Local Development
Corporation desarrollara el alcance de
la obra. El arquitecto necesitara ingresar
a la propiedad por un par de horas para
desarrollar los planos. Entonces HPD
aprobara el alcance de la obra.

Planos arquitectonicos

Sobre la base del alcance de la obra
aprobado por HPD, el arquitecto desarrollara
los planos arquitectonicos y obtendra

las aprobaciones de todas las agencias
municipales, entre ellas, el NYC Departamento
de Edificacion, para garantizar que se
cumplan todos los codigos aplicables.

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911

15



Ofertas de licitacion

Una vez que el NYC Departamento de Edificacion apruebe los
planos arquitectonicos, CHLDC y su socio, Restored Homes,
obtendran ofertas de licitacion de contratistas para determinar
los costos de convertir el sétano o bodega en un apartamento.
Se elegira al contratista que presente la oferta mas completa y
razonable para la construccion, aprobada por HPD.

e Siel costo de la construccion supera los $120,000 (monto maximo
del préstamo), el propietario de la vivienda debera cubrir la
diferencia con fondos propios al proyecto.

Por ejemplo: si el costo de la construccion del sétano/apartamento
es $130,000, HPD puede proporcionar un préstamo asequible de
$120,000. El propietario de la vivienda tendra que aportar $10,000
mediante otros fondos, por ejemplo, sus ahorros, un préstamo
bancario o cualquier otro recurso disponible.

Aprobacion

Si todos los fondos para la conversion del sétano/bodega estan
asegurados, el proyecto puede aprobarse para avanzar al paso 6:
“‘Paquete de préstamo y cierre”.

¢ Siel monto total de la construccion, que incluye reparaciones indispensables, supera
los $120,000, el propietario de la vivienda tendra que pagar dichas reparaciones
con sus propios fondos, por ejemplo, ahorros, un préstamo bancario o cualquier otro
recurso disponible.

e Silavivienda es de dos unidades que se convierte en una de tres unidades o
una de tres unidades que se convierte en una de cuatro unidades, la NYC Junta
de Estandares y Apelaciones (BSA por sus siglas en inglés) tiene jurisdiccion
conforme a la Ley de Vivienda Multiple de la Ciudad de Nueva York para conceder
aprobaciones (ver Capitulo 4 para obtener mas informacion).

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911



8 Dependiendo

¢ Sabia?

B Si existen algunas reparaciones que no presentan

riesgo para la salud y la seguridad, el propietario
firmara un contrato de reparacion de la vivienda
con HPD donde acepta completar las reparaciones
independientes del programa dentro de un ano.

2 Lavivienda no estara lista para una conversion

de sétano/bodega si se identifican reparaciones
0 problemas estructurales, y para que la vivienda
cumpla con el cédigo se le recomendaran otros
programas.

8  No se consideraran otras mejoras

o modificaciones lujosas de ningun
tipo mas alla de la obra que se requi-
ere para convertir el sétano/bodega
de conformidad con la ley y llevar a
cabo reparaciones indispensables
de la vivienda.

del alcance de la
obra podria haber
opciones de disefos
y acabados, segun
cada caso en
particular.

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911

17
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Paquete de
prestamo y cierre

El monto del préstamo aprobado se basara en
el costo final de la construccion. El programa
garantizara que los términos de los prestamos
sean asequibles para el propietario de la
vivienda, para que pueda cumplir con los
pagos mensuales, si hubiese alguno.

El consejero de viviendas asignado revisara
los términos del préstamo con el propietario y
se asegurara de que toda la documentacion
requerida en las “Listas de verificacion de
paquete de préstamo y cierre” este incluida en
el paquete de préstamo (Ver Apéndice).

Durante el proceso de emision del paquete
de préstamo, el propietario de vivienda
proporcionara al consejero de viviendas
informacion sobre gastos, entre ellos, seguro,
pagos de hipotecas y otra informacion
financiera. Esto se usa para ayudar a
determinar los términos finales del préstamo,
como la tasa de interés y pagos de capital, si
hubiese alguno.

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911

Si un propietario
de vivienda tiene
una calificacion
crediticia inferior a
640 o deuda que
supera el 45% de
su ingreso, debe
recibir capacitacion
financiera antes de
que el programa
cierre el préstamo
para poder
comenzar con la
construccion.

Los propietarios

de vivienda deben
estar al dia con los
cargos e impuestos
municipales y
cualquier hipoteca
existente, o con
cualquier plan de
pagos.

e Siun propietario
de vivienda
tiene un plan
de pagos, debe
mostrar que
realiza los pagos
con regularidad.

e Siun propietario
de vivienda
comenzo hace
poco un plan
de pagos, el
primer pago es
obligatorio.



Una vez completo el paguete de préstamo,
Cypress Hills Local Development
Corporation presentara el paquete de
préstamo a HPD para su aprobacion,

y los propietarios de vivienda recibiran
notificacion sobre el estado. Después de
que HPD apruebe el paqguete de préstamo,
el propietario de vivienda recibira un aviso
de mudanza para comenzar el proceso de
reubicacion temporal de los ocupantes y las
pertenencias del sétano/bodega, si fuese
necesario.

El propietario de vivienda debera firmar
documentos legales, entre ellos: el contrato
regulatorio, que detalla las restricciones

del alquiler del apartamento nuevo, el
préstamo, y los contratos de préstamo

y construccion, que también llevan la
contrafirma de HPD. El préstamo se cierra
cuando todos los contratos legales tienen la
firma de todas las partes.

Importante Recordar

¢ Al menos una unidad en la vivienda debe seguir siendo la residencia principal del
propietario durante la duracion del préstamo.

e Sila casa se vende o se refinancia, o si hay una transferencia de titularidad, el
prestamo tiene que pagarse en su totalidad.

e Siel propietario de la vivienda incumple con sus pagos (es decir, deja de pagar
el préstamo), si hubiese alguno, debe comunicarse con HPD para resolver dicho
incumplimiento.

e El propietario de la vivienda no puede darle al sétano uso comercial.

e Sialguien de la familia hereda la propiedad y cumple con los términos iniciales del
programa, calificara para heredar el derecho de retencion.

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911 19
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Elmontototal del préstamo se basa en el costototal de la construccion, que se determinara
en el Paso 5 de arriba. La tasa de interés se basa en la edad, puntaje crediticio, ingreso
y el monto de deudas en comparacion con el ingreso, con tasas de interés entre 0%
a 5%. El préstamo puede ser condonable. Para obtener mas informacion sobre los
“términos del préstamo” ver Apéndice A.

Los préstamos para propietarios de vivienda de edad avanzada y de bajos ingresos
se aplazan y se condonan. Esto significa que siempre que el propietario de vivienda
permanezca en la vivienda por el tiempo que dure el préstamo, y no refinancie ni
transfiera la titularidad de la vivienda, no tendra que pagar el préstamo. Y al final del
plazo del préstamo, el préstamo se condonara.

El plazo minimo del préstamo es 15 anos, con un maximo de 30 anos para que sea
mas asequible si fuese necesario. El préstamo también se considerara un derecho de
retencion sobre la propiedad mientras dure su vigencia.

No, para poder seguir cumpliendo con los requisitos del programa el propietario de
la vivienda tiene que residir en al menos una unidad de la vivienda 270 dias del afo
durante el plazo del préstamo. Si el propietario de la vivienda se muda, se considera
incumplimiento con el préstamo, por lo que tendréa que pagar el préstamo. El propietario
de la vivienda debe garantizar que puede comprometerse con este requisito antes de
avanzar en el programa.

Si, como la conversion de un sétano o bodega se considera un aumento de unidad, l0s
impuestos a la propiedad del propietario aumentaran. Para obtener mas informacion
sobre impuestos a la propiedad, visite el capitulo 4, pagina 32.

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911



¢ Hay otros requisitos del préestamo?

El sétano o bodega recién convertido en apartamento debe alquilarse a
los precios detallados en el contrato regulatorio y la clausula de alquiler
proporcionada por el programa. Tras completar las renovaciones del
apartamento en el sétano/bodega, se aplicaran los siguientes términos
durante el plazo del préstamo, que es 15 afios:

de la Unidad

Una habitacion

Dos habitaciones

En dado caso que el sétano o °
bodega estaba ocupado antes de la
renovacion, el propietario debe ofrecer

a esos inquilinos la opcion de regresar

a la unidad renovada con la misma

cantidad de alquiler de antes, a menos

que HPD apruebe lo contario.

Si la unidad no estaba ocupada

antes de la renovacion, la nueva °
unidad debe alquilarse en o por

debajo del 80% del ingreso medio

del area (AMI) al iniciar el contrato

de arrendamiento, salvo que HPD

apruebe lo contrario. Dependiendo

del numero de habitaciones, dicho

alquiler es el siguiente:

Tamaio Alquiler
Max.

$1,225
$1,542
$1,862

Estudio

Si esta alquilando una unidad
vacante, los ingresos anuales del
nuevo inquilino no pueden superar
el 100% de los ingresos medios del
area. Como, por ejemplo, basado
en el ingreso medio del area (AMI)
2019 para una familia de 4, esto
seria $106,700.

A todos los inquilinos del
apartamento en el sétano/bodega
se les debe ofrecer un contrato de
alquiler con los siguientes términos:

e El alquiler no debe aumentar méas del
2% anual

¢ Elinquilino debe recibir la opcion de
renovar el contrato de alquiler

e | os miembros de la familia que ocupan
la unidad en el sétano pueden quedar
exentos de estas disposiciones/
restricciones de alquiler.

Ademas, se le exigira al propietario
gue mantenga los contratos de
alquiler donde demuestre que

los alquileres cumplen con estas
restricciones ya que es posible que
tenga que presentar los contratos
de alquiler si HPD lo solicita.

* Cypress Hills Local Development Corp puede ayudar a los propietarios
de vivienda a promover y alquilar una unidad desocupada.

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911 21
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Construccion

Cuando el préstamo esté aprobado y todos los contratos legales tengan
la firma de todas las partes relevantes, la construccion puede comenzar.
CHLDC supervisara y administrara la conversion del sétano o bodega en
un apartamento durante el transcurso de la construccion. El tiempo que
se necesite para completar la construccion variara dependiendo de la
complejidad del proyecto, que podria ser de hasta 1 afio 0 menos.

Pruebas y Mediciones

El contratista general, arquitecto y otros terceros tendran que
ingresar a la propiedad/vivienda para realizar varias pruebas vy
mediciones durante la construccion para poder cumplir con los
requisitos de coédigos ambientales y de edificacion.

Construccion y control de la obra

CHLDC vy su socio, Restored Homes, visitaran la vivienda para
controlar la obra y el trabajo del contratista general.

Inspeccion, aprobacion y

certificado de habilitacion

Para obtener un certificado de habilitacion parcial o enmendado
para el nuevo apartamento en el sétano/bodega, el contratista/
tercero solicitara la inspeccion del NYC Departamento de
Edificacion. Cuando el NYC Departamento de Edificacion haya
aprobado la obra, emitira un certificado de habilitacion parcial

0 enmendado para dicho apartamento. Este certificado de
habilitacion significa que el sétano o bodega es un apartamento
legal apto para su ocupacion.

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911



¢ Cuales son los requisitos basicos para
convertir un sotano o bodega en un
apartamento legal que cumpla con todos los
codigos y regulaciones aplicables?

Segun el Codigo de Edificacion de la Ciudad de Nueva York, cada
apartamento legal debe incluir caracteristicas basicas, como una cocina o
kitchenette, bano, ventana en cada habitacion y sala de estar, al menos una
puerta de salida directa al exterior, calefaccion y agua caliente.

Requisitos minimos
de altura del techo

Cantidad minima
de ventanas

Separacion para
incendios

Sistema de rociadores

Salidas del
apartamento del
sé6tano

Salidas del apartamento
en la bodega

(unidades con mas del 50% de su
altura por debajo del suelo)

Medios de escape
y rescate de
emergencia

Medidas de
salud y seguridad:

Todos los apartamentos deben cumplir con la altura
minima para techos establecida por el codigo

Se debe proporcionar habitaciones habitables con al
menos una ventana que proporcione ventilacion natural

Se deben usar materiales no combustibles para separar
calderas y hornos, escaleras de salidas de emergenciay el
apartamento del piso superior del apartamento en el sétano

Requirido en el s6tano o bodega

Una puerta con salida directa al exterior, que tenga
acceso a una via publica (es decir, que los ocupantes
puedan llegar a la calle sin ningun tipo de restriccion)

Dos puertas con salida directa al exterior, que tenga
acceso a una via publica (es decir, que los ocupantes
pueden llegar a la calle sin ningun tipo de restriccion)

Todos los dormitorios en el apartamento del sétano o
bodega deben tener medios de escape y rescate de
emergencia.

Incluye una combinacion de alarmas de monodxido de
carbono y humo y barreras de vapor para proteger
contra humedad, entre otras

Ademas de otras normas y codigos, dicho Codigo se maodifico por la ley local Int. No.1004
para ayudar a los propietarios de vivienda en el distrito comunitario 5 en Brooklyn a convertir su
sétano 0 bodega conforme a las medidas de seguridad. Esto incluye los siguientes requisitos:

Recordatono: Las viviendas de dos unidades que se convierten en una de tres o las viviendas de tres unidades que se convierten en una
de cuatro tienen que cumplir con la Ley de Vivienda Multiple de la Ciudad de Nueva York (ver pagina 30). Los miembros del programa
trabajaran con usted para garantizar que el apartamento en el sétano cumpla con los requisitos de la MDL.
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¢ Que companias u organizaciones
trabajaran en la vivienda?

A continuacion, se muestra una lista basica de compafias y organizaciones que participan
en el proceso. Tendran que ingresar a la vivienda en diferentes etapas durante el

programa:

Gestion de
proyectos

Asignaran
vivienda temporal

Asesor en
viviendas/
construccion

Relevador de la
propiedad

Compaiiia
ambiental

Arquitecto

Contratista
general

Ingeniero
estructural

Inspector
especial

Inspector del NYC
Departamento de
Edificacion

_afMy.  Restored Homes, trabajando como socio de

HEIE CHLDC, se ocupara de la verificacion fisica previa,
-'. la evaluacion de la vivienda, el desarrollo previo y la

"o " rr construccion. Coordinaran con arquitectos, contratistas
y otros terceros segun sea necesario para completar el disefo y
la construccion del sétano o bodega en un apartamento.

Chhaya CDC ayudara en la reubicacion temporal
de los ocupantes y pertenencias en el sétano

0 bodega. Tambien les dara a los inquilinos un
resumen de los términos del contrato de alquiler cuando
regresen al apartamento nuevo.

chhayacoc

Realiza la evaluacion de la vivienda (ver paso 3, capitulo 2).

Realiza mediciones fisicas de la propiedad para determinar
sus lineas medianeras y municipales de la propiedad.

Realiza las pruebas ambientales.

Crea los planos de disefio para el apartamento, para garan-
tizar que cumple con todos los requisitos del codigo.

Realiza la construccion fisica del sétano/bodega en

un apartamento. El programa buscara previamente los
contratistas calificados, de modo que los propietarios de
vivienda no tienen que ocuparse de buscarlos.

Si fuese necesario, determinara las condiciones
estructurales y requisitos de la construccion.

Asesor externo contratado para inspecciones especiales,
para confirmar que la construccién cumpla con todos los
codigos vigentes.

El inspector municipal verifica que el apartamento terminado
cumpla con todos los requisitos del codigo antes de emitir un
certificado de habilitacion parcial o enmendado para el apar-
tamento recién terminado.

24 Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911



¢ El propietario de la vivienda
puede elegir su propio
contratista, arquitecto u otro
tercero?

No, el programa piloto tiene limitacion de tiempo, vy
todo el proceso debe completarse en ciertos plazos
especificados por el programa y la ley local Int. No.1004.
Cypress Hills Local Development Corporation, sus socios
y cualquier tercero deben completar la obra dentro
de los plazos estipulados para cumplir con todas las
regulaciones. CHLDC hace una precalificacion de todos
los proveedores externos, para asegurarse de que tienen
la licencia y el seguro requeridos.

¢ Qué pasa si hay un
problema con la construccion
despues de haber terminado
el proyecto?

Todos los participantes recibiran una garantia relevante
relacionada con la construccion. El propietario de vivienda
debe comunicarse directamente con el contratista general
si surge alguna cuestion amparada por la garantia.

¢ Qué es una prueba ambiental
y por qué es necesaria?

La prueba ambiental implica la inspeccion y pruebas del
lugar para garantizar que el sétano o bodega cumple
con las normas de seguridad antes de convertirlo en un
apartamento. Las pruebas permitiran detectar cualquier
material peligroso, por ejemplo, plomo, asbestos y radén
gue pudieran hacer que un lugar habitable no sea seguro
para vivir. Cualquier reparacion que se requiera debe
pagarse con el préstamo proporcionado al propietario
de vivienda, dentro del presupuesto de $120,000.

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911

El propietario de

la vivienda tiene la
obligacion, como
parte del programa,
de permitir el ingreso
a Cypress Hills

Local Development

Corporation, su socio,

Restored Homes,
contratistas y otros
terceros relevantes
antes y después de
que empiece la obra.
Si el propietario de la
vivienda no permite
el ingreso a estos
terceros, podria
considerarse que
viola los contratos
legales que firmo y
posiblemente debera
pagar los gastos
incurridos por el
programa.
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Los propietarios e inquilinos tienen
responsabilidades legales reciprocas. Los
propietarios e inquilinos que quieran una mayor
comprension de las reglas y regulaciones que
afectan la vivienda, pueden leer la guia de HPD
titulada “El ABC de la vivienda”, visitando el
sitio web: https://www1.nyc.gov/assets/hpd/
downloads/pdf/renter-resources/abcs-of-housing-
spanish.pdf

En el interior de la guia encontrara informacion
sobre los derechos y las responsabilidades del
propietario e inquilino, las formas de resguardar
la seguridad en el apartamento, los recursos para
nuevas viviendas asequibles o asistencia para
alquilar, ademas de informaciéon de contacto Util
para cuestiones relacionadas con la vivienda.



Los propietarios de vivienda deben garantizar la seguridad y el buen mantenimiento de
todas las areas comunes y apartamentos individuales de conformidad con todos los
codigos aplicables, incluyendo el Codigo de Mantenimiento de la Vivienda (HMC por
sus siglas en inglés) y la Ley de Vivienda Multiple (MDL por sus siglas en inglés).

Los propietarios tienen la responsabilidad, entre muchas otras, de proporcionar y
mantener medidas de seguridad, calefaccion, agua fria y caliente, buena iluminacion,
detectores de humo y de mondxido de carbono, y protectores de ventanas. Solo se
puede alquilar espacio residencial para vivir, tal como se define en un certificado de
habilitacion de la propiedad. Las viviendas que no cumplen con las regulaciones estan
en riesgo de violaciones y multas que son responsabilidad del propietario de la vivienda.
Visite el sitio web de HPD para leer “El ABC de la vivienda”, la guia de HPD, donde
encontrara mas informacion: https://www1.nyc.gov/assets/hpd/downloads/pdf/renter-
resources/abcs-of-housing-spanish.pdf

Para este programa piloto, también hay normas en torno a los requisitos de asequibilidad,
ya que el apartamento recién convertido se alquilara con restricciones. Los propietarios
de vivienda deben asistir a una capacitacion sobre alquiler proporcionada por el
programa, que le dara mas informacion sobre los derechos y las responsabilidades del
arrendador y el inquilino.

Después de que el propietario de la vivienda firme el préstamo y los contratos regulatorios
con HPD para cerrar el préstamo del programa, y de que el sétano o bodega tenga un
certificado de habilitacion, el propietario de la vivienda debe cumplir con las restricciones
del alquiler detalladas en el capitulo 2, pagina 21. El propietario de la vivienda no puede
aumentar el alquiler méas de lo especificado en el programa.
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¢ Tendré que proporcionar un contrato
de alquiler al inquilino que vive en el
apartamento nuevo?

Si, los propietarios de vivienda deben proporcionar al inquilino un contrato de alquiler,
ademas de la opcion de renovacion. Si fuese necesario, el programa proporcionara al
propietario una plantilla del contrato de alquiler, y una clausula que debe estar adjunta a
dicho contrato detallando las restricciones del alquiler que se mencionan en el capitulo 2.

El propietario de la vivienda debe guardar una copia de los contratos de alquiler firmados,
incluyendo la clausula, ya que es posible que tenga que presentar copias a HPD si las solicita.

¢ El propietario de vivienda necesitara
redactar un nuevo contrato de alquiler si ya
tenia uno con un inquilino que ya vivia en el
sotano o bodega?

Si el propietario de vivienda ya tenia un contrato de alquiler con un inquilino, el programa
le proporcionaré una clausula de alquiler para que la adjunte a dicho contrato. En esta
clausula se detallaran las restricciones relacionadas con el programa, las cuales se
mencionan en el capitulo 2, pagina 21. El programa determinara segun cada caso en
particular si se requiere un nuevo contrato de alquiler.

¢ Si el inquilino se muda temporalmente
para que se complete la construccion, ¢ el
propietario de la vivienda perdera el ingreso
por alquiler?

Si, como parte del programa el propietario de la vivienda no cobraré alquiler mientras el
inquilino/ocupante no viva en la propiedad. Sin embargo, a largo plazo después de que

se haya emitido el certificado de habilitacion para el nuevo apartamento el propietario
de la vivienda podra legalmente alquilar y recaudar ingresos por alquiler.

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911



¢Donde ira el ocupante del sotano o bodega
durante la construccion?

El ocupante y las pertenencias situadas en el sétano o bodega se reubicaran a un lugar
temporal antes de cerrar un préstamo y durante el transcurso de la construccion. CHLDC
y Sus socios haran todo lo necesario para la reubicacion temporal de cualquier ocupante
0 pertenencia del sétano o bodega si fuese necesario.

Los servicios de reubicacion pueden incluir: encontrar un apartamento temporario para
un ocupante actual de un soétano o bodega, espacios de almacenamiento, cargos de
comisionistas, suministros de embalaje y pago de la diferencia del alquiler. Durante la
construccion, el ocupante que ya vivia en el sétano o bodega debe seguir pagando
el alquiler al nuevo arrendador por el apartamento temporal. El programa pagara la
diferencia entre la renta actual y la nueva. Si esta dentro del presupuesto, el programa
pagara gastos de mudanza a aquellos elegibles.

El propietario de la vivienda debe proporcionarles a los ocupantes actuales del sétano
0 bodega la opcién de regresar al sétano o bodega una vez emitido el certificado de
habilitacion del nuevo apartamento, salvo que HPD apruebe lo contrario.

¢ Qué informacion debe darle el propietario
de la vivienda a su(s) inquilino(s) mientras
participa del programa?

Se recomienda que el propietario de la vivienda le avise con anticipacion al ocupante que
debera permitir el ingreso al sétano o bodega durante el programa segun sea necesario.

Siel propietario de la vivienda es elegible para un préstamo para comenzar la construccion,
el programa le enviara un aviso antes de cerrar el préstamo, para que el propietario
sepa con anticipacion y empiece el proceso de reubicacion. El propietario de la vivienda
también debe coordinar por anticipado con el ocupante para mudarse temporalmente
durante la construccion. Los propietarios de la vivienda deben informarles a los ocupantes
que el objetivo del programa es crear un espacio habitable seguro.

Silos propietarios necesitan asistencia para comunicarse con los ocupantes de su vivienda,
Cypress Hills Local Development Corporation y sus socios estan disponibles para ayudar.

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911
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OTRA INFORMACION
IMPORTANTE

Ley de
Vivienda
Multiple

La Ley de Vivienda Multiple es un codigo de
edificacion del estado de Nueva York que
regula los edificios residenciales con tres o mas
unidades. Para obtener mas informacion, visite:
https://www1.nyc.gov/site/bsa/about/about.page




L

La Ley de Vivienda Multiple tiene jurisdiccion sobre una vivienda de dos unidades
gue se incrementa a tres unidades o una vivienda de tres unidades que se incrementa
a cuatro unidades, como resultado de la conversion de un sétano 0 bodega en un
apartamento.

Para las viviendas de dos y tres unidades que agregan una unidad, los planes
arquitectonicos deben tener la aprobacion de NYC Departamento de Edificacion y
NYC Junta de Estandares y Apelaciones (BSA por sus siglas en inglés). Los planos
propuestos para estas unidades deben pasar por una revision completa en el
Departamento de Edificacion (“DOB” por sus siglas en inglés) para que todas las
partes estén bien informadas sobre las exenciones especificas que se requieren
para la legalizacion del sétano o bodega en un apartamento. BSA garantizara que
los planos cumplan con los requisitos de MDL y puede considerar exenciones para
algunos requisitos segun cada caso en particular.

Después de que la obra en el sétano 0 bodega esté completa y se haya emitido un
certificado de habilitacion, los propietarios de vivienda deben cumplir con la MDL
y otras normas municipales, y podrian necesitar la aprobacion de BSA para hacer
cambios a la vivienda en el futuro.

Para obtener informacién o concertar una cita, comuniquese con la oficina de la junta:
212-386-0009. El personal de la junta recibe al publico en general para conversar
sobre cuestiones relacionadas con BSA, presentar materiales relacionados con
nuevas solicitudes y revisar archivos de BSA. Para obtener mas informacion, visite:
https://www1.nyc.gov/site/bsa/about/about.page
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CAPITULO 4

Impuestos a
la propiedad

Los impuestos a la propiedad aumentaran por la adicion de una nueva
unidad. La cantidad de aumento en impuestos es determinado por el NYC
Departamento de Finanzas (DOF por sus siglas en inglés) y depende del
costo total de la construccion y la clase del impuesto.

¢ Cuanto aumentaran mis impuestos?

Tenga en cuenta que los siguientes datos son estimados, y la cantidad exacta del
impuesto es determinado por el NYC Departamento de Finanzas:

¢ \Viviendas de dos o tres unidades: Edificios con dos o tres unidades
después de la conversion entran dentro de la categoria Impuesto Clase 1.
El aumento en impuestos podria ser aproximadamente entre $700 a $1,400
por ano.

¢ \iviendas de cuatro unidades: Inmuebles de tres unidades que
incrementan a cuatro unidades cambian a la categoria de Impuesto Clase
2A. Aproximadamente los impuestos aumentan a $2,000 por afio.

¢ Como pueden los propietarios de vivienda
calificar para exenciones de impuestos?

Un propietario de vivienda puede ser elegible para solicitar exenciones de impuestos
y beneficios a través del NYC Departamento de Finanzas, entre ellos, la exencion de
impuestos a la propiedad J-51 por renovar un apartamento residencial. El beneficio
varia dependiendo de la ubicacion del apartamento y el tipo de mejoras. La exencion
de impuestos J-51 es para viviendas de dos familias que se convierten en una de tres
familias, y de tres familias que se convierten en una de cuatro.

Hay otros beneficios fiscales disponibles para propietarios de tercera edad,
discapacitados, veteranos, victimas de delitos discapacitadas y miembros del clero.
Para obtener mas informacion sobre estas exenciones, comuniquese con su consejero
de viviendas en CHLDC.

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911



OTRA INFORMACION IMPORTANTE

¢ Como pagaran los propietarios de
vivienda el aumento en los impuestos a la
propiedad?

Si, los ingresos de alquiler percibidos tras convertir un sétano o bodega (una vez
emitido el certificado de habilitacion para el nuevo apartamento) pueden ser una fuente
de ingresos para ayudar a pagar el aumento de impuestos. Por ejemplo, dependiendo
de cuanto alquiler esté cobrando, usted puede pagar estos impuestos adicionales en
un par de meses.

¢ Cuando tendre que empezar a
pagar el aumento de impuestos?

Los impuestos aumentaran cuando la obra esté completa y se haya emitido el
certificado de habilitacion.

Exenciones de tasas

El NYC Departamento de Proteccion Ambiental (DEP por sus siglas en
inglés) eximira toda tasa de solicitud a los propietarios de vivienda que
participan en el programa que, de lo contrario, tendrian que pagar por la
conversion de un sétano y bodega en un apartamento.

DOB eximiré a los propietarios de vivienda que participan en el
programa de todos los cargos relacionados con solicitudes, permisos
e inspecciones por la obra, que debian pagarse a DOB segun el titulo
28 del codigo administrativo, el codigo de instalaciones eléctricas y las
normas de DOB.

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911
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CAPITULO 4 OTRA INFORMACION IMPORTANTE

Infracciones

¢ Que pasa si hay Infracciones preexistentes
en relacion con el sotano o bodega?

El programa solo financiara el alcance de la obra necesaria para convertir
el s6tano o bodega. Es posible que esta construccion pueda satisfacer
el trabajo correctivo requerido por DOB para solucionar las infracciones
pendientes relacionadas con el sétano o bodega. Sin embargo, cualquier
cargo, multa o documentacion relacionados con la solucion de dichas
infracciones quedaran bajo la responsabilidad y a cargo del propietario
de la vivienda.

Cualquier infraccion o multa adicional que haya ocurrido en el resto de
la vivienda fuera del s6tano o bodega, el costo minimo requerido para
solucionar infracciones anterioresy gravamen de reubicacion por viviendas
ilegales anteriores seguiran siendo la responsabilidad del propietario de
la vivienda.

¢ Que pasa si surgen Infracciones después de la
emision de los permisos de conversion del sotano?

Si surge alguna infraccion y multa después de la emision del permiso para convertir
el s6tano o bodega, dicha infraccion, independientemente de si tiene relacion con
el sotano/bodega u otra parte de la vivienda, debe solucionarse y las multas deben
pagarse antes de que se emita el certificado de habilitacion.

Si el contratista general contratado para completar la obra es acusado de infraccion

relacionada con la obra, debe solucionar y eliminar cualquier tipo de infraccion. Los
contratistas también deben pagar cualquier multa relacionada con dichas infracciones.

Importante recordar:

e Las infracciones o multas impustas por agencias gobermentales no se eximirian
0 postergaran para los propietanos particupando en el BACPP, salvo por lo antes
mencieonado.

Si tiene preguntas, llame a CHLDC al (347) 713-4911



SERRIA

APARTAMENTO

Hoja de condiciones
del préstamo

Lista de verificacion para
el préstamo

Lista de verificacion
para el cierre



HOJA DE
CONDICIONES



HOJA DE CONDICIONES ™™

La ley local Int. No. 1004-A (2018) dispone un programa de dem-
ostracion para facilitar la creacion y la alteracion de apartamentos hab-
itables en sétanos y bodegas de determinadas viviendas familiares de
una y dos unidades.

El Programa Piloto de Conversion de Sétanos en Apartamentos (Base-
ment Apartment Conversion Pilot Program, BACPP) ofrece asistencia
econdmica y técnica a los propietarios de casas de una, dos o tres uni-
dades pertenecientes a la Junta Comunitaria 5 de Brooklyn que ganen
menos del 165 % del ingreso medio del area (Area Median Income,
AMI), regulado por el tamafio de la familia, a fin de convertir sus s6tanos
0 bodegas en unidades residenciales legales y seguras para ser alquila-
das. El BACPP ofrece préstamos condonables sin intereses y con bajos
intereses para financiar la conversion del espacio.

Los solicitantes del BACPP que deseen convertir sus sétanos o bodegas
en una unidad residencial y cuyas viviendas requieran otras repara-
ciones importantes podrian reunir los requisitos para recibir financiacion
para dichas reparaciones a través del programa.

Las viviendas de una, dos o tres unidades, habitadas por su propietario,
ubicadas en la Junta Comunitaria 5 de Brooklyn, con un sétano o una
bodega que pueda ser convertido en una unidad residencial.

Para poder reunir los requisitos para ser Tamafio 165%
prestatario, el propietario debe ser ocupante fa:ﬁ"a de AMI
y duefo de una vivienda de una, dos o tres 1 $123.255
unidoades, con ingresos familiares maximos del 2 W
165% del AMI. 3 $158.565
Ingresos por alquiler: Los ingresos de las 4 $176,055
unidades de alquiler se incluiran en los 5 $190,245
calculos de los ingresos familiares. 6 $204,270
7 $218,460
8 _ $202485
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El solicitante debe estar al dia o tener un plan de pago en regla de sus
facturas de agua con el Departamento de Proteccion Ambiental (Depart-
ment of Environmental Protection, DEP) y con los cargos del Departa-
mento de Finanzas (Department of Finance, DOF).

El solicitante debe estar al dia con cualquier hipoteca o proporcionar docu-
mentacion que compruebe que esta en un acuerdo de pago con el presta-
mista hipotecario.

Los solicitantes con hipoteca atrasada o con cargos pendientes con el
DEP o el DOF podrian reunir los requisitos para financiacion a través
del Programa de Asistencia Hipotecaria (Mortage Assistance Pro-
gram) administrado por el Center for New York City Neighhorhoods.

En el caso de que la propiedad de un solicitante tenga incumplimientos
legales sin resolver, la participacion en el programa piloto se basara en
la correccion, la cual puede incluir una resolucion concurrente a través
del BACPP.

indice maximo de relacién deuda-ingresos: 45 %. Los prestatarios con
un indice de relacion deuda-ingresos inferior al 45 % podrian reunir

los requisitos para participar después de haber recibido asesoramien-
to para propietarios. El indice de relacion deuda-ingresos se calcula
sumando todas las deudas mensuales del hogar y dividiéndolas por los
ingresos netos mensuales.

Antecedentes de crédito: Los solicitantes con un puntaje de crédito
inferior a 640 reuniran los requisitos para participar después de haber
recibido asesoramiento para propietarios.

Relacion préstamo-valor: Si todos los préstamos asegurados a la casa
(es decir, la deuda existente mas cualquier préstamo nuevo, ya sea
privado o del BACPP) tienen un valor que supera el valor de la casa
después de la renovacion, el HPD podria considerar la oferta de una
ayuda econdmica condicional para la parte del préstamo que supere
dicho valor.

El alcance del trabajo debe abordar los requisitos para convertir legal-
mente un sétano o una bodega, y también puede incluir reparaciones
edilicias importantes.

El administrador del BACPP supervisara una lista de arquitectos califi-
cados preseleccionados que desarrollaran el alcance del trabajo, los
planes y las especificaciones en conformidad con los cddigos de edi-
ficacion de la Ciudad de Nueva York, los cuales deben ser aceptables
para el HPD.
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e Importe maximo de hasta $120,000 por vivienda. Las propiedades con 3
0 4 unidades pueden calificar para fondos adicionales para ser utilizados
para cubrir las reparaciones importantes admisibles.

de interés que va del 0 % al 5 %.

El BACPP ofrecera préstamos amortizables o condonables con una taza

Las condiciones del préstamo se basan en factores que incluyen los in-

gresos familiares, el indice de relacion deuda-ingresos (debt- to-income
ratio, DTI), el puntaje de crédito y la edad del solicitante. Estos criterios de
préstamos del BACPP se utilizan para identificar las condiciones iniciales
del préstamo. Consulte la tabla que se encuentra al final de esta seccion.

La condicion inicial de la hipoteca es la siguiente:

> Los préstamos se fijaran en 180 meses (15 afios).
» Los préstamos estan sujetos a la venta o refinanciacion de la casa antes
de su vencimiento.

¢ Movimiento de efectivo: Los pagos mensuales del préstamo se fijaran de
tal manera que la vivienda tenga por lo menos $200 de movimiento de
efectivo mensual luego de que las obligaciones de la deuda se resten
de los ingresos familiares. Los propietarios deben colaborar con el
administrador del BACPP para evaluar las finanzas de la vivienda y su

capacidad para pagar la deuda generada por el BACPP.

ingresos (incluido el ingreso por el alquiler).

El HPD calcula el ingreso bruto mensual al sumar todas las fuentes de

Si las condiciones iniciales del préstamo, como se disponen arriba, no

son razonables, el HPD puede ajustarlas en el siguiente orden sucesivo
para lograr accesibilidad:

1.

El plazo inicial puede extenderse hasta 360 meses.

2. lLataza de interés inicial puede reducirse en puntos trimestrales
secuenciales de hasta el 0 %.

Menor de
62 anos

Mayor de
62 anos

Ingreso Medio del Area (AMI por sus siglas en inglés)

Inferior al 50%

Préstamo diferido,
condonable

Préstamo diferido,
condonable

Entre 51%
y 80%

Amortizado a
0%

Préstamo diferido,

condonable

Entre 81%
y 120%

Préstamo
amortizado a 5%

Amortizado a
0%

121% to
165%

Préstamo
amortizado a 5%

Préstamo
amortizado a 5%

39



40

PAGINA 4 DE 5

Se aplicara una hipoteca garantizada sobre la propiedad.

Es posible que los propietarios tengan que aportar capital u obtener
financiacion adicional para los costos de la reforma del sétano o para
las reparaciones importantes de la vivienda, por encima de la suma del
préstamo provisto por el HPD.

El administrador del BACPP supervisara a un profesional registrado
de disefio (arquitecto/ingeniero) y a un contratista de la lista de
profesionales calificados preseleccionados.

El administrador del BACPP vigilara la construccion de acuerdo a los
requisitos del HPD.HPD requirements.

Los proyectos deben estar en total conformidad con los requisitos de
disefio de todas las leyes aplicables. Esto incluye, entre otras, la ley
local Int. No. 1004-A (2018) 1004-A (2018).

Las mejoras superfluas o las mejoras de cualquier tipo que estén mas
alla del trabajo requerido para convertir el sétano/bodega legalmente y
abordar las reparaciones edilicias importantes no seran consideradas.

La financiacion del proyecto piloto de conversion de sétanos en aparta-
mentos puede incluir costos necesarios para completar la construccion,
incluidos los honorarios del constructor, y los costos directos e indirectos.

El propietario debe concertar un acuerdo reglamentario con la ciudad de
Nueva York por un plazo/periodo de restriccion obligatoria de 15 afios
desde la finalizacion de las renovaciones o hasta el pago del préstamo,
lo que ocurra primero. El acuerdo reglamentario incluiré las siguientes
disposiciones:

El prestatario debe mantener la posesion de la propiedad como
residencia principal durante el plazo del préstamo. Los propietarios
estan obligados a firmar una declaracion jurada de residencia principal
y demostrar dicha residencia para poder recibir un préstamo. Si

el solicitante vende la vivienda o la refinancia durante el plazo del
préstamo, el préstamo debe reembolsarse.

En el momento de finalizarse las renovaciones del apartamento de
sétano/bodega, las siguientes condiciones entraran en vigencia
durante la duracion del periodo de restriccion reglamentaria:

> Los propietarios deben ofrecer a los inquilinos que ocupen el lugar
antes de la renovacion la opcion de regresar a la unidad renovada al
precio del Ultimo alquiler, a menos que el HPD apruebe o contrario.
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> La unidad que no haya sido ocupada previamente, a menos que el
HPD lo haya aprobado, la nueva unidad de sétano debe ser alquilada
al por debajo del 80 % del ingreso medio del area al inicio del alquiler.
» Al arrendatario del apartamento de sétano se le debe ofrecer un alg-
uiler con las siguientes condiciones:
e El alquiler no debe aumentar mas del 2 % al afio.
e Se debe ofrecer al arrendatario la opcién de renovar el contrato.
® | os miembros de la familia que ocupen la unidad pueden estar
exentos de disposiciones legales.
El administrador del BACPP ayudara al propietario para comerciar y
lograr alquilar una unidad vacante de manera apropiada. El limite del
ingreso inicial para una unidad vacante es de hasta el 100 % del ingreso
medio del area.
El propietario debe mantener el precio del alquiler y asi demostrar su
cumplimiento con las restricciones de alquiler, y se le puede pedir que
presente los contratos de alquiler al HPD si asi se le solicita.

Los proyectos pueden calificar para las exenciones de los impuestos
J-51. Para obtener mas informacion, consulte www1.nyc.gov/site/hpd/
developers/tax-incentives-j51.page

Los propietarios pueden reunir los requisitos para solicitar exenciones
de impuestos inmobiliarios a través del Departamento de Finanzas de la
Ciudad de Nueva York.

Los propietarios pueden expresar su interés en participar en el BACPP por
medio de los siguientes métodos:

Completar en linea el Formulario de expresion de interés:
www1.nyc.gov/site/hpd/developers/bacpp-homeowner-expression-of-interest.page

Llamar al 311 y preguntar por el “Programa Piloto de Conversion de Sota-
nos en Apartamentos.”

Una vez que el propietario haya expresado su interés a través de los medios
mencionados arriba, el personal municipal se comunicara con él directa-
mente para evaluar de forma preliminar la elegibilidad de la vivienda y para
proporcionar mas informacién acerca del programa.

Una vez seleccionados, los propietarios deben enviar una solicitud al
programa dentro del plazo especificado en la carta de seleccion.

Para obtener mas informacion sobre el programa BACPP y sobre fechas
importantes, visite: nyc.gov/basementconversions

)\ Department of
Housing Preservation
& Development
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APENDICE B

PROGRAMA PILOTO DE CONVERSION
DE SOTANOS EN APARTAMENTOS

LISTA DE VERIFICACION
PARA EL PRESTAMO



SOLICITUD PARA REVISION DE PRESTAMOS ~  Pleinatoe2
LISTA DE VERIFICACION PARA EL PRESTAMO

DIRECCION DE
PROPIEDAD

D It A
Ve ADMISION

¥ Omitido (no
aplicable)

. Solicitud de aprobacion del préstamo

. Solicitud

. Analisis del préstamo / Formulario de

elegibilidad

TITULARIDAD

. El titulo/escritura archivado

. Carta(s) de consentimiento de todos los

que constan en la escritura®

. Comprobantes de residencia principal

(una [1] prueba + affidavit/declaracion que vive en
la propiedad)

. Affidavit/Declaracién de la residencia

principal del inquilino*

. Comprobante que el seguro de propietario

esta vigente

9. Declaracidén o cumplimiento de la hipoteca

10. Informe de titularidad

11. Acta de defuncion*

12. Documento juridico de divorcio o

separacion

13. Affidavit/Declaracién del propietario

ausente

* Si corresponde
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Documento
adjunto

Omitido (no
aplicable)

Verificacidn de Ingreso

(ej. Ultimo 2 talonarios, formulario w-2, pension, seguro
social — ssi, ssd & sobrevivientes). Si trabaja por su
cuenta: proyeccion de ingresos y ultimos 2 declaraciones
de impuestos; tachar numero de seguro social, cuentas
de banco y numero de tarjetas de crédito.

Affidavit/Declaracién de desempleo*

Reporte crediticio

Confirmacion que esta al dia con cargos
municipales (HPD verificara)

Acuerdo de pago a plazos por cargos mu-
nicipales * (Acuerdo de pago vigente)

El alcance de la obra
(si es necesario adjunte fotos a color)

Estimacion del contratista

Nota de chldc con la estimacion del

contratista (incluir todas las ofertas, estimacion de
costo independiente y ofertas recomendadas)

Formularios con informacién del contratista
(numero de ein, licencia, nombre legal con el irs, infor-
macion de contacto)

Formularios de seguro del contratista

Ley local 1: solo viviendas de 3-4 unidades
con ninos menores de 6 anos — Firmar el
affidavit/declaracion*

Formulario acerca de la pintura a base de
plomo

* Si corresponde

) Department of
Housing Preservation
& Development



PROGRAMA PILOTO DE CONVERSION
DE SOTANOS EN APARTAMENTOS

LISTA DE VERIFICACION
PARA EL CIERRE



Documento

adjunto 1. Paquete del préstamo completo

Omitido (no
aplicable) 2. Carta del Asistente al Comisario aprobando el
préstamo

3. El contrato del préstamo

4. El contrato regulatorio (incluyendo la clausula de
alquiler)

5. El contrato de desarrollo

6. La enmienda al contrato de desarrollo
7. El contrato del préstamo para la construccion

8. El contrato de construccion de AlA

9. El acuerdo de reubicacion

10. La exencidn de impuestos al registrar la hipoteca
11. La hipoteca

12. El pagaré hipotecario

13. La carta del condado registrando los impuestos
(oficina de registro + oficina del secretario Municipal)

* Si corresponde

) Department of
Housing Preservation
& Development
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